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REFERENCIA: CONCEPTQ SOBRE VIABILIDAD AMBIENTAL.

(Informe Técnico No.725 de fecha 11 de Julio de 2019}
(Radicado C.R.A. No.2873 de fecha 04 de Abril de 2019)

Cordial saludo.

El pasado Cuatro (4) de Abril de 2019, recibimos Oficio radicado C.R.A. No.2873, mediante
el cual la sociedad DUNAS S.AS,, identificada con NIT # 901.220.458-1, a través de su
representante legal JAIME IVAN CUERVO ALZATE, solicité viabilidad ambiental de un
Proyecto Ecoturistico situado en el Comregimiento de Puerto Velero, jurisdiccion del
Municipio de Tubara, con el fin de obtener posteriormente Concesion de una zona de baja
mar ante la DIRECCION GENERAL MARITIMA -DIMAR-.

Dado lo anterior, personal adscrito a la Subdireccion de Gestion Ambiental de esta
Corporacion, realizaron visita de inspeccion técnica al sitio objeto de la solicitud el dia
Diecinueve (19) de Junio de 2019, emitiendo el Informe Técnico N0.725 del 11 de Julio de
2019, el cual se sintetiza en los siguientes téminos:

*COORDENADAS DEL PREDIO: L a solicitud de viabilidad ambiental para la modificacion de un Proyecto de
Concesion Marina presentada por la empresa DUNAS S.A.S., en jurisdiccion del Municipio de Tubard, se
encuentra ubicado en las siguientes coordenadas planas:

PUNTOS LATITUD LONGITUD
1 10°56°53 514 75°2°37,710°
2 10°57°0,981° 75°2°43,649”
3 10°57°3,343" 75°2°36922
4 10°57°5,156" 75°2°24,069°
5 10°57°8,666” 75°2°13,753
6 10°57712,762° 75°2°8,287"
7 10°577,631" 75°2°4,802
8 10°57°5 504" 75°277,856"
9 10°57°1,662" 75°2°14,781"
10 10°56°59,273" 75°2°21,420

- ' -

LOCALIZACION: La enirada principal se encuentra en el tramo de Ia via al Mar que conduce de la ciudad de
Barranquilla a Cartagena, senfido de la margen derecha de esta via.

ESTADO ACTUAL DEL PROYECTO O ACTIVIDAD: Actualmente en ef area objefo del tramite se encuentra
sin ser alterada, en proceso de obtencion def permiso de Concesion oforgado por la DIMAR, previa evaluacion.
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Sublerrénea x 1 S b I ] NG e requierida fior ista actividad. |

oo EL proyetia setencusiiraen wna |
B L 21 zona de bajamar, par o tnt deberd 1
-1 Viabifié -1 soficiar v concepio: de-viabilidad |
-1 Concesidn - de zona. de i X 4o Mo 002873 del B4 de | Xof T ] ambiantal - ag it Comperadon ]
Bajamar. © .. oo ocdl] ) S jabrilde2018. oo o L Auténoma Regiorsl del Atidntice, de
B R PR e SR L ) acuerdo @l Artictls 39 de s Ley 99 |
DO ColdsbgRo o
B N - DR 1. En. el seclor de’ Puerio Vielers def |-
R T I ST £ P 1T ieunicipio : de YTubicd . no- Sxiste |
“| Perimiso de Verlimientos % b ' R .+ jakantariiade, por fo lanta, se hace |
AbEpsdos o . S R o . © oo inecesario- fealizar wmnejo. de das §
LA far &l permiso |-

%

ad amblental pérs |} St Ofide radicado. CRAL

AR SR

- laguas servidas y tramt
- e vertimdentos Hoiides,
-+ ~fta . ocupacitn. . permarienie | o
D . o -jransitata . de - playas  vequisre |-
et e S5 PV R S SR - permiso de otupadan de calce, asl |
| Bcupdeisn de Cauces X oo b Hoomo o establece el Artiouln |-
IR SRS S BRI A T 223242 det Ddcreto 1076 del |
Pian de Mangjo Amblental | R N LT T ] No e reiquerids por esta activided,
Licencia Amblentaf- - 01 . R & 7 1'No es requerida’por ests actividad. |
Parmiso de Emisiories -1 iy ' S L '

| No'es requisrida por esta actividad.

B TR 1 . T ol Ene caso. de: roquerse el
|Pemmisode” - iy Observ 1.0 S E ) aprovechamients de algan individua |-
"} aprovecharnistio forsstal : agdn pF v T T T e nanglar deberd tandtar et |
i e S ' AR L respectivo perirdso. .

18, OBSERVACIONES:

181 .'._Co'nsidrérabff-dnes Biéﬁéas_": ;_

B.A.1 Gerierales CRA:

“En primera Instancia ss pertinente gitar lo establacido e ¢l Articulo 31 ‘Literal 31 Paragrato 2

- ol la Ley 99 de 1993, éspecificamente o respectivo a-fa-facuitad  que poses esta Gorporagion -
~encuantc a generar conceptos de viabilidad ambiental, siendo lo sigiilente:. “Previa declaratoria.

Tavorable de viabilidad ambientsf por Ia Corporacién Auténoma Regional ov Ja respectiva.
furisdiecion fa Direccién General Maritima 'y Portuaria def Ministerio de Defonsa, DIVAR, como =
-autoridad maritima nacions! tiens fa funcién de otorgar adorizaciones, permisos. ‘eongasiches ' -
" para Ja-ocupacion temporal de las plavas y terrenos de bajamar, . G A

Teniendo er cuanta la informacidn Saministrada por ef interesado, aunado o registrada en'la
“visita téopica realizada v la informacion. correspondiente 3 las. determinantes amblentales, 5€

_Cbseréaque: . e A

i g . S .

[N

¥ Actualmente en la zona aledafa al area objetivo del desarrollo del proyecto se encusntra

~en aclividad el Club Nattico Resort: Maring de. Puerto Velero, cuyas instalacionas
- Eolindan con el drea sujeta a permiso de Concasion, Por parte de la emprésa interesada
DUNAS $.A'S. no se'ha Hlevado a cabo ninGuna actividad qué altere el ecosistema o 18
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“¥ El proyecto se localizara en {2 zona norté del Municpio de: Tubard en el balngario de -
i Puerto Velero, e incluird una exiensa zona: cﬂstera znc!uyendo pfayas, dunas aguas{}_.f;_
mari{smas ¥ pequenos parches de mangle L . S .

~/ La ccncesmh manna sohc;tada par fa empresa DUNAS S.A s, ccnsmte en un ‘&rea gara;"
e cancesmn maring con‘espnndiente a 24 Hectafeas cientrc de las. cualesra! "nteresado
- pretende s autcncan cbras de anfraestmctura desgiczadas a conhnuacmn L o

_ DESCRIPC!ON T AREA DE GCUPACiOM (Ha}
Hutel edtﬁcmsyCabanas .. 45Ha.
Vfas andenes canchas parques 5 1 Ha + 28?1 m
. Zonas verdes, mangles, lagunas . 1 o422 Ha
. -Club dé playas, piscinas R T
5 Parqueademsyzona avanios bajo B SoBHa
oo techo v 8l afredibre. R
TDTAL AREA SOL!C!TA{)A T 24,287'1. Ha— ol

~*’ Se ocnoce que sobre’ el sector-donde se. encuentraré ubmadc el proyecto cb;eto del -
0 'tramste predomana un- sistema de playones anﬁguas con-tendencia a- mundarse de .
i acuercio a ias condiciones del clima y 1a accion de la marea y el viento e un momento
. determinado. Se ewdenc}o fa: presencsa de varios ejempiares de diferentes ctasas de
"-';'fnarigie RS : S s

f Una vez rewsada e mformacaon de Ia cap& de zomﬁcacmn de manstar {SRA -

o iNVEMAR 2005) (Ver ﬁgura 2)t 5E encontre ‘que el drea objetive’ se encuentra BrSY

. ,tatcd;dad en la zona sin oonﬁxcto de uso;. defimda oo 1ino de los tipOS de zonade

- mangjo. para_los manglares dé acuerdo con'la Resn!ub;on Mo, 0924 de. 193? del

S ?J%AVDT hoy en dia MADS, ccns:derandose ccmo aquaiias areas que mntienen baja';,'f

: Lo r_represemanv;dad ‘de iauna ¥ ;;obertura vegeta} stencio U uso actuai et tunsmo ¥
T recreacion, e : : S

Znniﬂzracscm da mangjar - Proyer' o DHMAS 5. A.s

=rg

Figura 2. Actjvidades segin la Zonficacién de mangiar con respecio al proyecto.
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De. acusrdo a la zomﬁcacacn establecida de acuerdo al POMCA, de las coordenadas.
i '.jssmlmstradas yla compahbdtdad del uso del suelo de acterdo al EOT del mumclpio e
o _-dcnde se encuentra ei pctigcno nb;eto ﬂe rewsmn, se detertmmo que ei predie mganﬂcado_

3 A} Just:fmaclon

: i_as piavas det sector de Piaya Mendoza c:arecen de mstaiaczﬂnes y esr:.enanss quer
¥ ,.,_permztaa la recreacion, descanso, practica . depcr{wa ¥ entretenimienio en aa g!ayas o
e _camglementadoconsemcms iunstms prestadas por persona# !dénen B g

Con a rea%*zacrén de este prsyec!o s pretenf}e me}orar de manera ob}etwa a erganmacson o
.y estado de fas mfraestructuras existentes en las playas del municipio de Tubara con el-'_ :
& .preposrm de generar un mayor smpuiso al desan‘o{io tunsttcc eie la. reg;on ' S

E) Locahzaczén ¥ candzcmnes geograf cas generaies* 3
e 'E! rnumcipia de Tubara se encuentra ubfcaﬁa ai Ner—ﬁcc;dente del departamemo dei

. Atlanfico; registra una extension en piaya& de 16,5 km ccntando can un pcienc:at’__-'
"-”prmneteder parae}turasma desolymaf S -:_ _ RO S

S Desde el punto de vista de %a evaiuacmn del Htcral en ténmn@s de estabfhdad & mestabthdad S
- se identifican que las costas bajas se caialogan Lomo a!iamente erosivas’ (p?ayas parte
_"noreste de la Espiga de Puerto Colombia, sector norte de la Pinta Moiro Hermoso v frente
- ¥ Salinas de Ga;erazamba} y en acrecimiento sedimentario- {trama comprendfdo desde ta
R 'parie distat de Ya Espiga de Puerto Colombia hasta el sur'de Punta Manzanillo} seclor de
¢ Puerlo Velero, ademas de Ia Flecha de querazamba ;?J'Di‘ma Gtralde y Bamara be!etm
invemaf V. 28 n, 1 Santa Maﬁa ;an fdez. 1999) : : R

U E drea donde se logaliza £a concesmn marina esia ubicada en e! seciar de Piaya Mendoza e
L caractenzaﬁa por ser una zana en acremmrentc sedxmentana en proceso da esiabzlzzacmn

. €) Representacion .ééﬁé_fa*-fié%‘?s '0*"?%5,&%‘:19?9??#*#:?7’ )
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Tabia, Obras solicitadas a ser. nridaldés enla I:Qﬁ!:é‘-:“;iéf‘i
_ o : RESUMEN DE OBRAS A REAL;ZAR
,rr_EM N : : TDETALLE N ‘
" Ccmsta de dos {2} torres mas zoha social, adm:mstraczén

L I-iolel - | restaurante, bodegas,; cuartos de miagquina; piscina'y jardmés,
v Edrﬁmos de - | Se canstriiran cuatro (4)- ed;ﬁc:os de 4 p:sos y 1‘2 apartamen!as_-.
5 apaﬂamantos.. J | por pise, pard cada sdificio. . ; L .

- abafias Treﬁta (30} cabanas tipo Chalet ]
Centio de. Se dotara de wn (1) comple;s cnmemia! de evenfos

C.ooconivenciones . |
T T T una (1) iosko. pnncipal

Un (1} kiosko auxiliar

Lo e e ey {100) parasoles - -

- Glub de playa - - | Dos {2} canchas depcrtivas de voieyp!aya E
T PR {n {1}kicskx de deportes nauﬂcos T

SRR - | Dos (2} garitas salvavidas - RN : ]
S Yl | Dos (2yzdnas de diiches y bafios - 0wl
S Pafqueaderos D:stribu:dos en tres zcmas oon capac;dad para 490 vehfcuit}s. L

19 coucwsmnes SRR O " '

_' '-ﬁeapues de- haber ana!lzadca ia sc;hc:tud presentaﬁa por parte dei sefior Jaeme CuE_BWQ_ Aizata- ,
.V en calidad de representante legal de DUNAS S.A.S, en pro de obiener Ia wabfiidad ambiéntal-
CpdErs un proyecte que contempla un F’errmso de Gancescdn Marxna se paecia ccrzciu:r o
'-_srguzente. o T : e . R

= El estabiammxento se encuentra ocupando efe(:twamertte una Zona de aajamar srende asi .j'f :
'y tenfendo en cuenta el Décretp 2324 del 1984 en cuanto a; “L.a playa es un biel de Uso -
s pablico, of sector contiqua a §sta es un sistema Huviomaging v 8 pardir del lirite finai de los
- B0 melros Ia DIMAR sferce jurisdiccion de 50 metros v en-¢f denominado tercer sector
o ,asrqnado para cumplic fings de use pubifca cama o] ia e q&rant;zar ia segundad de la
- ‘naveqamon matitima..” -

LA ampresa sehcato ante Ea D:feccion Generai Manﬁma DIMAR una concesson manna -
. sobre-un sector adyacente 2 la Marina resort da Fierto Vatero ubicada en jursdicgion def -
imunicipio de Tubara, siendo e rea solicitada para concesion marina correspondiente a -
© 24,2871 Ha, dentio de las cuales se autanzaran ias actm;lacies concemientss a ias-obras L
mies ﬁescntas e el numsra! 18 1.1 item 3o VT : :

Lo En’ ia zana se obsewa ia presencm de ecns:stemas de playas dunas aguas marE_ ™as y
SRR pequeﬁos parchies de mangle. Estos ultimos sori relictos de manglar de bajo porte y de )
: fﬂrma achaparrada por acatén de {as fuartes Vientes : :

Ce o Dee acuerdn ccn la capa ﬁe Zomﬁc;acmn de Mangiar e! pmyecto se- encsntrafa en da
ok pstablecida como Sy Conflicto de Uso, caraczenzada porcantener ba;a representatw?dad 5
Srdefaunaly cobertura vegetal, destinandose para furismo, Sin’ ernbargo sisedesean llevar -
s nabio obras: civiles gque involucren of apmvechamieﬂto del recurso tla la coberiura vegetal _
.. en especial’ las especies de mangle; se deberé !;evar a caba eI tramrte ante ’ia GRA para
[a obieﬂcion ciet permrsa pertmente ' : . SR -

L se enmnt{o qua la Suscephbikda;d oar fanémenos de inundamon as moderada io cual
. -debera tenerse en cuenta al momento de evaluar la viabilidad del’ proyecto una: vez se.
- haya: autorizado la construccion. Asi mismo, la Susceptibilidad. de Erosién: es’ a!{a pur o
tanto se debeﬂa preveer aste fenn’nenn y mmar medtdas para mit:gafio T

B ;7.7_1'_'—-A51 mismo- ei interesado no presenta el proc:esa de manejo y tratamtewto de aguas:_;
\D resaduaies,r.'- S SRR Sl SR S
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Luego de la visita de inspeccion al sitio donde se ubica el Proyecto Ecoturistico
presentado por la sociedad DUNAS S$.A.S., esta Corporacién determing que es VIABLE
DESDE EL PUNTO DE VISTA AMBIENTAL.

A la sociedad DUNAS S.A.S. se le requiere cumplir con las siguientes obligaciones:

1. Debera comunicar oportunamente ante la C.R.A. cualquier modificacién del
proyecto. Aunado a lo anterior, debera presentar las medidas de manejo que
permitan la mitigacion de los fendémenos ambientales descritos en el numeral
18.1.1 del Informe Técnico No.725 de 2019.

2. Debera hacer entrega de la informacion pertinente para la solicitud de los
permisos ambientales que requiera debido a la naturaleza del proyecto.

3. Evitar la ejecucion de actividades que afecten la cobertura vegetal, en especial
la ocupada por el ecosistema mangtarico. Sin embargo, en caso de requerirse,
debera solicitar ante la C.R.A. el permisc pertinente.

4. Los materiales -0 elementos resultantes de las excavaciones © sobrantes de}
proceso constructivo durante todas las etapas deben cargarse, transportarse y
depositarlos en sitios debidamente autorizados, de tal manera que no se atente
con el medio ambiente.

L

Disponer de los servicios sanitarios necesarios y suficientes para el personal de
la obra. s '
6. La sociedad DUNAS S.A.S. es responsable del manejo de los residuos solidos
ordinarios y especiales que se generan durante todas las actividades del proceso
constructivo.

7. En el area de trabajo no se debera realizar mantenimiento a los equipos
mecanicos que trabajen en la obra.

8. H cargue de combustible de fos equipos utilizados en la obra debera realizarse
dando cumplimiento a la normatividad vigente. :

9. Realizar continuo riego de vias con el fin de controlar ias emisiones de poivo en
la atmésfera.

10. Los equipos y maquinaria a utilizar durante la construccion deben cumplir con
los niveles de emisiones sonoras establecidos.

I B .
11. Abstenerse de realizar lavado de la maquinaria Yy equipos de construccion en el
d) cuerpo de agua y sobre la playa, para evitar el derrame de lubricantes o
-\g hidrocarburos que contribuyan a la contaminacion del mismo.
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12. En caso de contingencia o accidente, se debén adelantar labores de limpieza
inmediatamente y tomar las correcciones apropiadas. :

13. Cumplir con lo establecido en la Resolucion No.472 de 2017, por la cual se
Reglamenté la Gestion Integral de los Residuos Generados en las Actividades
de Construccion y Demolicion.

14, En caso de requerir la intervencion a otros recursos naturales, se hace necesario
gue se tramiten todos los permisos ante la autoridad ambiental competente.

15. Supervisar en forma permanente la construccion, con el objeto de detectar la
contaminacion a la zona de playa y/o al cuerpo de agua, en general a los
recursos naturales por el aporte de residuos sdélidos, grasas o aceites entre otros
y adoptar las medidas correspondientes para la mitigacion de estos impactos.

16. No se permite la disposicion de residuos sdlidos en la zona de playa ni en el
cuerpo de agua.

17. No se debera disponer en el cuerpo de agua, ni en la playa algiin tipo de residuo
industrial como solventes, aceites usados, pinturas y otros materiales.

18. Garantizar el orden y limpieza en todas las actividades de la obra.

19. La sociedad DUNAS S.A.S., previo al inicio de cualquier actividad del proyecto,
debe presentar ante la C.R.A. un informe detallado con el cronograma de
actividades donde se especifiquen cada actividad a desarrollar en el proyecto.

Por otra parte, se le advierte al solicitante del Concepto de Viabilidad Ambiental, que éste
‘es un requisito previo para {a obtencién de la Concesion, la cual se encuentra en cabeza
de la DIRECCION GENERAL MARITIMA -DIMAR:, de acuerde a lo mencionade en el
numeral 21 del articulo 5° del Decreto Ley 2324 de 1984".

‘Atentamente,

dﬁ%ufs &)w(wa

ALBERTO ESCOLAR VEGA
-Director General

[ s

C.T: 725 de 2018
Proyectd:  Ricardo Guerra Ariza — Abogado Contratista )
veg: ing. Likkna Zapata Gamide — Subdirectora de Gestién Ambiental

Aprobé: J‘u@g Steman Chams - Asesora de (®ecoitn
=)
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